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Secovi-SP - Ha mais de 60 anos construindo a histéria do setor imobiliario no Brasil
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DEMANDA POR IMOVEIS RESIDENCIAIS

FATORES QUE INFLUENCIAM NAS COMPRAS
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Fontes: Administracdo de Marketing — Philip Kotler / Kevin L Keller
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O QUE VOCE FARIA SE SUA RENDA FAMILIAR DOBRASSE?,
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PAGAMENTO DE DIVIDAS FICA PARA TRAS EM CLASSES A, BE C
0 que cada classe consumiria, em %*
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* Foram ouvidos 1.615 consumidores com 18 anos ou mais no Recife (PE) e em Sao Paulo (SP).

Margem de erro de 5 pontos percentuais.

** Educacdo propria entrevistado.

Fontes: Plano CDE / Planilhar Planejamento Financeiro / Serasa / Folha de S.Paulo



CRESCIMENTO DA CLASSE MEDIA SY
SECOVIEZ

Mobilidade Social
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Classes sociais
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Fonte: FGV q,-.t mﬁﬁmnm



AUMENTO DO NUMERO DE CASAMENTOS NO BRASIL 413

SECOVIER

» 2010 foram registrados 977 mil casamentos
» Crescimento de 4,5% em relacdo a 2009

» 98% de conjuges tinham 15 anos ou mais

Idade média no primeiro casamento - Brasil

28 29

25 26

27 o4

2000 2005 2010

B Homens ™ Mulheres

Fontes: IBGE / Estatisticas do Registro Civil 2000/2010



REGISTROS DE NASCIMENTOS POR ANO 413
SECOVIEZ

29 28

2,7

Milhao

28 28 28 29 28 5,3 28 923

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

» Brasil m Sudeste

Registros de nascimentos em 2010

Estado Sao Paulo =599 mil - Municipio de Sao Paulo = 173 mil

Fonte: IBGE



DIVORCIOS CRESCEM 36,8% - RECORDE NO PAIS

“Em 2010, foram registrados 243 mil divdrcios, entre processos judiciais

e escrituras publicas ”

FAMILIAS SEPARADAS

Proporgao de divorcios, segundo o tipo de familia

EM PORCENTAGEM 2000

' 2005

Sem filhos

e
5M:’i'

' 2010

Com filhos maiores de idade

Com filhos menores de idade

21-

Com filhos maiores e
menores de idade

Proporgao de divorcios segundoresponséveis pelaguardadosfilhos | Idade média do primeiro Idade média para
EM PORGENTAGEM casamento se divorciar
MARIDO MULHER COMPARTILHADA HOMEM MULHER - _——
8968955873
29
27 28
94 26 26 4l 43 a8 39
59 Bl 54 27 20 55 I I
H = -

2000 ZUUE 2010 2000 ZUUB 2010 2000 2005 20010 2000 2005 2010 2000 20[]5 2010 2000 2010 2000 2010

FONTE: 1502 ! ° ' T INFDGRAFICOIAE

Fontes: IBGE / O Estado de S. Paulo
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TEMPO MEDIO ENTRE CASAMENTO E DIVORCIO
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Em anos completos entre casamento e divércio - 2010

Ineid
oeyueselp
eied

INSop 'Oy
9MON Op ‘D Y
seoge|y
odi1319s
elyeq
odnqueulad
eqiesed
euneie) s
eiea)
sujjuedoj
0SS0.4D) O1e|Al
oJlauer ap 'y
euesed
ojues ojuds3
edewy
ewjeloy
sieJan seulnl
seloH

[nS Op 0SSOI ‘A

elugpuoy
ojned oes
seuozewy
aJoy

|edapad 3sid

Fonte: IBGE



EXPECTATIVA DE VIDA SUPERA 73 ANOS 10
SECOVIEZ

e Um brasileiro que nasceu em 2010 deve viver em média 73 anos
e Em cinco décadas, a esperanca de vida saltou mais de 25 anos
e Em 1960 a expectativa de vida era de apenas 48 anos

O BRASILEIRO PRECISA SE PREPARAR PARA
APONSENTADORIA CADA VEZ MAIS TARDIA

e (Custos com saude e previdéncia aumentam
e Brasileiro tera de trabalhar mais para manter o valor do beneficio
e Buscar cada vez mais uma seguranga financeira

Fontes: IBGE / Folha de S.Paulo / Secovi-SP



DEFICIT HABITACIONAL — BRASIL AN
SECOVIEZ

Deficit habitacional em numero de familias segundo

diferentes metodologias (2007 a 2009)

Milhdao Unidades

2007 6,0 6,1
2008 5,8 5,7
2009 5,8 6,0

- A queda do deficit total entre 2007 e 2009 esta associada, em grande medida,
a diminuicao das familias residentes em domicilios precarios.

Fontes: Construbusiness / SindusCon-SP / Fundac¢do Jo&o Pinheiro



NECESSIDADE DE NOVAS MORADIAS AN
SECOVIEZ

Necessidades de novas moradias, 2010 a 2012
Novas moradias

para atender as para eliminar a parareduzir a
Ano . | " Total
novas familias precariedade coabitacao
2010 1.281.560 120.000 120.000 1552 #8560
2011 1.307.920 220.000 170.000 1.697.920
2012 1.334.822 220.000 170.000 1.724.822
2013 1.362.277 220.000 170.000 S 2.2 78
2014 1.390.298 220.000 170.000 1.780.298
2015 1.290.754 280.000 200.000 M/70.754
2016 1.314.905 280.000 200.000 1.794.905
2017 1.339.509 280.000 200.000 1.819.509
2018 1.364.572 280.000 200.000 1.844.572
2019 1.275.726 376.821 260.000 1.912.547 L~
23,5 milhoes
2020 1.297.632 376.821 260.000 1.934.453 .
de moradias
2021 1.319.914 376.821 260.000 1.956.735 em 13 anos
2022 1.342.579 376.821 260.000 1.979.400

Total 17.222.468 3.627.284 2.640.000 23.489.752“

Fonte: Construbusiness



ALUGUEL DE IMOVEIS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
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Escassez de imoveis para
alugar ¢ a maior em 10 anos

Falta atinge setores residencial e comercial; procura faz aluguel de escritdrios no Rio ficar mais caro que em NY

A forte procura por imoveis residen-
ciais e comerciais para alugar fex a taxa
de \’ﬂi:ﬁl'l.l.!jﬂ recuar em 2011 ].'.IHI"H O me-
nor nivel dos altimos dez anos, ¢ ovalor
do aluguel explodiu, mostram empre-
gas do setor. Os imoveis residenciais
mais procurados sio apartamentos de

Fonte: O Estado de S. Paulo

um ¢ doig dormitarios, cujos aluguéis
subiram quase 20%. No segmento co-
mercial, dreas paraescritorios no [taim,
emSdo Paulo, e no Leblon, Rio de Janei-
ro, sioas mais cobigadas, Pesquisa indi-
ca que o aluguel do metro quadrado de
escritdrio no Rio chegou a US§ 69,40,

ante USS 62,60 em Nova York. O tercei-
ro lugar desse ranking das regiGes com
aluguel comercial mais alto, a frente de
Washington, também ¢ occupado pelo
Brasil, mas pelo polo de escritdrios de
S0 Paulo, onde o metro quadrado estd
em USH 60,30, ECONDMIA f PAG. B1

A 1 [}.r
'—l".._ /0 foi a taxa média

de vacancia de escritorios em S&o
Paulo no terceiro trimestre de 2011
Mo Rio, ficou em 3,1%



BRASIL VIRA 22 MELHOR MERCADO IMOBILIARIO "z’
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Pais oferece a melhor oportunidade de valorizacdao do capital
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SAO PAULO SALTA DA 262 PARA A 42 POSICAO
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Ranking das cidades globais de investimento imobiliario
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INCENTIVOS AO INVESTIDOR IMOBILIARIO

COMPRAR X ALUGAR IMOVEL
Compare as rentabilidades simuladas

TAXA DE RETORND
IMOVEL

» Eovalor do aluguel que
renderia ao proprietario
> Indice definido pelo
mercado, canforme a
relacio de oferta

e procura

IMOVEL RESIDENCIAL
VALOR = R$ 100 MIL

TAXA DE RETORNO = 0,6 Yo (w0 2011)

ALUGUEL

000000
RS 600

TAXA DE RETORNO
APLICACAO
FINANCEIRA

> E o valor do
rendimento do capital
> Indice definido pelo
governo e instituicdes
financeiras

INVESTIMENTO EM CDI*

VALOR = R$ 100 MIL

TAXA DE RETORNO = 0,86% (ncv.2011

RENDIMENTO**

00000000¢
RS 860

~\
INVESTIR NO MERCADO FINANCEIRO E MORAR DE ALUGUEL
Vantagens Desvantagens
@ > capital disponivel para @ > risco de o proprietario
oportunidades reivindicar o imével
> rentabilidade maior > limitagdo de reformas e de
> valorizagao previsivel mudanga na planta do imével
L J

Fontes: Jones Lang LaSalle / Folha de S.Paulo
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e

INVESTIR EM IMOVEL PARA MORAR

2 ’ Vantagens

> "sensa¢do” de seguranga e
estabilidade

> liberdade para reformas

e alteracdo da planta

> liberdade para investimento
em benfeitorias

> possibilidade de valorizagdo
a longo prazo

Desvantagens

> capital imobilizado, sem
remuneracao mensal

> responsabilidade pelo onus,
em caso de problema estrutural
> despesa com [PTU

> possibilidade de
desvalorizacdo

a longo prazo

C3

N
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FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO (SBPE)



SECOVIER
Financiamentos - Funding Poupanca 5

Valores (RS Bilhdes)

2011
Recorde Historico

42% 79,9
) 56,2
13%
64% 34,0
30,0
96%
62% 92% 18,3
9,3
3,0 4,9
mess

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Fonte: Banco Central e ABECIP

www.abecip.org.br

Inteligéncia de Mercado ABECIP




SECOVIER
Financiamentos - Funding Poupanc¢a 25

Unidades (Mil)

17%
2011

S 493
Recorde Historico 39%
421
1%
23% 300 303
2%
86% 196
14% 114
54 61

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

" Fonte: Banco Central e ABECIP
Inteligéncia de Mercado ABECIP

www.abecip.org.br




SECOVIEZ
Financiamentos - Funding Poupanca B

Valor Médio de Financiamento (R$ Mil)

162
133
— 112
’ = 93
~ 1 H B
[
155
121
99 105 100 100
82
[

168
145
. 123
Aquisicao 101

84

: : . .
- I I

— ]

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Fonte: Banco Central e ABECIP
Inteligéncia de Mercado ABECIP

www.abecip.org.br




s A
SECOVIEZ
N : ' =2

LTV - Aquisicao Funding Poupanca N

61,1% B2.0% e
(1]
58,6%

2005 2006 2007 2008 2010 2011

Fonte: Banco Central e ABECIP
Inteligéncia de Mercado ABECIP

www.abecip.org.br
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Financiamentos Aquisicao - Funding Poupanc¢a

2004 2005 2006

Fonte: Banco Central e ABECIP

Imoveis Novos e Usados
Participacao %

0
72% 73% il
0
25% 28% 27% 2
2007 2008 2009 2010 2011
B Novos B Usados

www.abecip.org.br

ABECIP

Inteligéncia de Mercado ABECIP
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Inadimpléncia (%) - SBPE 2=

Contratos com mais de 3 prestacoes em atraso (%)

Garantia Hipotecaria + Alienacao Alienagéo Fiduciaria

11,2%

0,

8,5%
007 2008 2009 2010 2011(9)
6,3%
4,2%
3,1%
2,6%
.

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Fonte: Banco Central e ABECIP
Inteligéncia de Mercado ABECIP

www.abecip.org.br
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Projecoes 2012 - Financiamentos - Funding POUPaNCANS"~

ABECIP

Valores (RS Bilhdes)

30%

2008 2009 2010 2011 2012E

Fonte: Banco Central, ABECIP e CEF .abecip .org.br

Inteligéncia de Mercado ABECIP
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FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO (CAIXA)



CONTRATACAO DO CREDITO IMOBILIARIO TOTAL 10

SECOVIEZ

EVOLUCAO

1.231.250

1.097.199

,,503.243
"425.167 ¥7442.700

614.771

#°326.462
$7251.453

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

B Crédito Imobilidrio em RS Bilhdes w»Quantidade de Financiamentos

SALZA
4 Posi¢do 31/12/2011
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O MCMV2 contratou 507.549
unidades habitacionais até 24JAN11

No consolidado sao 1.512.677 UH

. g734.997 UH foram concluidas




PERFIL DAS CONTRATACOES 55523?;3:

VALOR DE AVALIACAO MEDIO

216,64

195,28
Valores em RS mil

132,4
113.34 121,05 121,63 124,64 118,55 .
' 110,18 L—"

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

=¢=FGTS =e=SBPE/CAIXA =e=TOTAL

m Posi¢do 31/12/2011



PERFIL DAS CONTRATACOES 10
SECOVIERZ

VALOR DO FINANCIAMENTO MEDIO

140,4

125,2

Valores em RS mil

25 26,7 25,4 243 27,9

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
=4=FGTS =4=SBPE/CAIXA =e=TOTAL

m Posi¢do 31/12/2011



. S
PERFIL DAS CONTRATACOES SECOVIED

VALOR DA COTA DE FINANCIAMENTO MEDIO

73% 74%
(1]

72%

71%
0 72%

71%
69%

63%

59% 59%
56%

45%

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

=¢=FGTS =#=SBPE/CAIXA =e=TOTAL

m Posi¢do 31/12/2011



PERFIL DAS CONTRATAGOES

TAXA DE JUROS MEDIA

13%

13%

10%

8% 9%
8%

7%

5%

5%

*Inclui operagdes coletivas
N3o inclui material de construcao

S
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2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

=4=FGTS =4=SBPE/CAIXA ==TOTAL

m Posicdo 31/12/2011



INADIMPLENCIA — ACIMA DE 90 DIAS AN
SECOVIEZ

3,0%

1.6% 1,7% 1,7%
—— o
Q 4 ® ® Y] O Q Q N N
Q Q Q Q Q Q 3 N\ N N

=®-Taxa de Inadimpléncia

LALLA Posicio 31/12/2011



PERFIL DA CARTEIRA

CARTEIRA
Numero Total 3.297.669
Saldo Carteira RS Bi 152,90
Prazo Médio remanescente 191 Meses
Idade até 45 anos 74%
Inadimpléncia 1,7%
SBPE: 65%
Loan To Value - LTV
FGTS: 71%
SBPE: 49%
Funding FGTS: 50%

Outros: 1%

Até 35: 45%

Faixa Etaria Idade atual

36 a 45: 28%

46 a 65: 25%

S

acima de 65:2%

SECOVIER
GARANTIA
Alienacao Fiduciaria 93,8%
Hipoteca 5,8%
Outras 0,3%
VALOR DO IMOVEL
Até S 50 mil 44%
De S 50 mil a $ 100 mil 37%
De S 100 mil a $ 200 mil 14%
Acima $ 200 mil 5%
RENDA (na Concessao)
Até 3 S.M. 27%
De3a6S.M. 37%
De 6a 10 S.M. 13%
Acima de 10 S.M. 23%
FDS. Coletivas. _- Qude: 667,083 -
PSH. PAR | | saldo: 9,4 bi 31/12/2011




BOLHA IMOBILIARIA AN
SECOVIEZ

Bolha existe, segundo Joseph Stiglitz*, se a razao pela qual o preco é
alto hoje decorre apenas da crenca dos investidores ou compradores
de que o preco de venda sera maior amanha

* Prémio Nobel de Economia

“Em outras palavras, qguando ha descolamento das causas
basicas de movimentos de precos na economia, ou seja,
de oferta e demanda, apenas as expectativas da propria
variacao de precos comanda a evolucao desses precos
hoje, levando a uma espiral de elevacao continua, até que
algum fator econdmico ou nao estoure a bolha”

Fonte: Abecip / Elaboracdo: Secovi-SP



BOLHA IMOBILIARIA
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HA ENORMES DIFERENCAS ENTRE O AMBIENTE QUE GEROU A
CRISE IMOBILIARIA NORTE-AMERICANA E O QUADRO
PREDOMINANTE NO MERCADO DE IMOVEIS BRASILEIRO.

BRASIL

- Crédito imobiliario ainda é incipiente
(5% do PIB)

- Altamente regulamentado e
conservador (Renda, LTV, SAC etc.)

- Condigcdes macroecondmicas e
demograficas favoraveis (inflacao,
PIB, emprego, renda etc.)

- Demanda da ordem de 1,5 milhdo ao
ano de imodveis para moradia

Fonte: Abecip / Elaborac&o: Secovi-SP

EUA

Taxas baixas de juros durante longo
tempo levaram o sistema bancario a
buscar ativos de maior retorno e,
consequentemente, de maior risco

O mecanismo do subprime permitiu que
ativos podres fossem agregados a ativos
de melhor qualidade em tranches que
formavam derivativos supostamente
seguros

Bolha foi o gatilho para a crise, mas o
principal problema foi a falta de
confianca generalizada no sistema
financeiro

LTV = Loan-To-Value
SAC = Sistema de Amortizacdo Constante



CASE SOBRE FINANCIAMENTO 10
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e NAEPOCA DA CONCESSAO DEZ/07: DATA DO FINANCIAMENO DEZ/07
Prazo Médio de o VI. Imovel RS 200.000
Média de 15 anos (180 meses) 1TV 60%
SAC e Amortizacdo mensal de 1/180 PV R$ 120.000
Meses n (meses) 180
Renda do » Comprometimento de 30% da i (a.m.) 0,7974%
Mutuario renda familiar PMT RS 1.624
e Média de 60% do valor do imédvel Renda Familiar RS 5.412
LTV (Loan-To-Value !
no momento da assinatura Obs.: Nao estdo considerados tarifas e seguro

e ATUALMENTE (APOS OS PAGAMENTOS): DATA ATUAL: DEZ/11
Prazo Médio de e Foi amortizado 26,7% do VI. Imovel RS 447.600
Financiamento financiamento, restam 132 parcelas 1TV 20,5%
* Parcela decrescente, mesmo com PV RS 91.789
SAC g
a correcao da TR
n (meses) 132
* Comprometimento de 21% da i (a.m.) 0,7974%
Mutuadrio renda familiar
PMT RS 1.483
LTV (Loan-To-Value) e Passa a ser 20,5% Renda Familiar RS 7.100

Obs.: Nao estdo considerados tarifas e seguro
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Como iniciamos o ano de 2011

® Descompasso entre demanda e oferta

- — Commodities agricolas
— Reajuste do transporte urbano
e [nflagdo em ascensao - - Fatores climaticos mais intensos
— Choque do preco do etanol
. — Inflacao de servigos

® Riscos a estabilidade financeira

— Intenso e volatil fluxo de capitais

— Crédito ao consumo em rapida expansdo, com garantias
incompativeis

e Cenario internacional ja era complexo

4 L BANCO CENTRAL
L ¢ po BRASIL
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Politicas adotadas — Reacao abrangente

Uma série de medidas foram tomadas a fim de
combater a inflacao e fortalecer os fundamentos da
economia brasileira e proteger o sistema financeiro:

e

Desequilibrio

entre oferta e — AcOes de politica monetaria
demanda e ) - g
inflagdo — Acoes de politica fiscal

—

o

Crescimento

nao sustentavel
do crédito e = — Medidas macroprudenciais
intenso e volatil
fluxo de capitais

4 L BANCO CENTRAL
L & po BRASIL
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Resultados

e Convergéncia da inflagao para o centro da meta

— Inflagédo mensal em patamar mais baixo desde junho

— Inflagédo acumulada em 12 meses, apds alcancgar o pico no
3° trimestre, esta em trajetoria de queda

— [Essa dinamica tera continuidade nos proximos meses

® Moderacao do crescimento do crédito, com estruturas
de garantias mais compativeis

e Menor exposi¢cao cambial das Instituicdes Financeiras

® Moderacao do fluxo financeiro de capitais
estrangeiros de curto prazo, com aumento da
participacao de investimento direto e capitais de mais
longo prazo

4 L BANCO CENTRAL
L ¢ Do BRASIL
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Inflacao 12 meses inicia trajetoria de queda

% mensal
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Moderacao do crescimento do crédito

As medidas macroprudenciais adotadas pelo Banco Central e pelo
governo contribuiram para a moderagao do crescimento do crédito,
convergindo para um ritmo sélido e sustentavel.

Creédito de empréstimo pessoal e financiamento de veiculos
1,35 e E
(média diaria em 30 dias)
1,25
b
C
m’1,‘15
[0)
!_g
= /05
&
0,95
0,85
0.5
| S o [ o [ e B i L oo [l e VY o T o L o [ o S e B o ol i ol e s o e ol
: il s i R i S S . S e T i . T e e e e s
cC >k =5 £ 353 0SS 2 NC > 5@® S35 OB 5
T S © 3 Q > v & o @ = a =
-QQEmE-a_‘%U}OEgEH—EmEE %(HO
4 L BANCO CENTRAL
Fonte: BCB

& DO BRASIL
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Maior participacao do investimento direto

Em 2011, o ingresso de investimento direto vem prevalecendo
sobre o fluxo de entrada dos demais tipos de capitais.

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

% do total

2010 2011*
m nvestimento Direto  mDemais (titulos de renda fixa, acdes, empréstimos, efc.)

*de janeiro a outubro de 2011

4 L BANCO CENTRAL
Fonte: BCB L ¢ Do BRASIL
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Cenario internacional

* Estados Unidos - Crescimento econémico melhor do
que o esperado no curto prazo, mas permanecem
entraves estruturais ao crescimento no longo prazo

* Zona do Euro — Negocia¢des politicas avangcam, mas
ainda faltam os detalhes e a implementacdo. Problemas
ainda sem solucao definitiva

* China - Desaceleracao do crescimento econémico

* Economias emergentes — Politicas de combate a
inflagao e reducao da demanda global afeta crescimento
das economias emergentes

—> Mundo - Baixo crescimento nos proximos anos

4 L BANCO CENTRAL
L ¢ Do BRASIL
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Brasil — Perspectivas economicas 2012

* Politica macroecondmica consistente, sistema
financeiro soélido e colchdes de liquidez conferem
robustez e credibilidade a economia brasileira

* AcOes tempestivas de politica macroeconomica
minimizam o0s efeitos da crise Internacional na
economia brasileira

* Inflagdo de 2012 sera menor do que a de 2011

— A inflaggo acumulada em 12 meses ja esta em
convergéncia para a meta

* Crescimento econdmico no Brasil em 2012 sera
maior do que o crescimento observado em 2011

4 L BANCO CENTRAL
Lt ¢ DO BRASIL



s

Crescimento acelera a partir do 2° sem. 2012

variacao acumulada do PIB
em quatro trimestres — previsao de mercado*
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*Construido a partir das previsdes interanuais do boletim Focus

e
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Arcabouco da politica economica

« O Brasil vem adotando uma politica macroeconémica
consistente, baseada em trés pilares:

— Controle da inflacao
- Responsabilidade fiscal

— Cambio flutuante

« A moderna regulagao do Sistema Financeiro Nacional
tem sido essencial para a estabilidade financeira

* Esse arcabougo tem sido bem sucedido, permitindo:

— Aumento da renda per capita
— Reducao da desigualdade

4 L BANCO CENTRAL
& DO BRASIL
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PIB per capita

20.000 R$ 19.600
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*Projecoes do Banco Central do Brasil (Relatorio de Inflagao — jun 11)
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L
Fonte: BCB / IBGE L v DOBRASIL
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SECOVIEZ
Classificacao de risco da economia brasileira
Baa1 / BBB+
upgrades em 2011: S
Baa2/BBB « abril: Fitch _):f %
* junho: Moody’s . :
BRed I BEe-: Tgrau de investimento i ——— - al*
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*Moody's —S &P Fitch

Fonte: Moody’s / S&P / Fitch 4L BANCO CENTRAL
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Consideracoes finais

e O crescimento econdbmico brasileiro sera
maior em 2012 do que em 2011

* A inflacao sera menor em 2012. Estamos no
processo de convergéncia para o centro da
meta

4 L BANCO CENTRAL
L ¢ Do BRASIL
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LANCAMENTOS



LANCAMENTOS UNIDADES RESIDENCIAIS 413
SECOVIEZ

Municipio de Sao Paulo — Por dormitério

Em Mil Unidades

4 ou Mais

3 Dorms

17,3
2 Dorms 18.6

6 6 mmerd 1 dOrmitorio =
! Crescimento de 54%0
nos lancamentos

1 Dorm

m2011 m2010

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — 2010/2011 SY
SECOVIEaZ

Segmentado por dormitdrios e Regides - Municipio de Sao Paulo

11,4

. 10,1
Ano: 2010 9,0

» 3,1
4]
§e)
©
B
=
E CENTRO LESTE NORTE OESTE SUL
£ m1DORM m2DORM m3DORM m4DORM
Ano: 2011 —> A%=12% 11,2
Crescimento da regido
A%=32% do Centro e zona 7,6
Leste, com destaque
no de 1 dormitorio
A%=111% A%=400% 3,4
CENTRO LESTE NORTE OESTE SUL

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — 2010/2011 SY
SECOVIEaZ

Segmentado por Valores e Regides do Municipio de Sao Paulo 14

10,1 9,0

Ano: 2010

g
§e)
g CENTRO LESTE NORTE OESTE SUL
S ® a) menor que $170 mil ® b)Entre $170 e $350 mil
£ ® c)Entre $350 e $500 mil md) Acima de $ 500 mil
Crescimento da zona Leste: faixa do
Ano: 2011 11.3 [ SFH 1 e 2, e faixa acima de RS 500 mil }
4 na zona Oeste
0/. =990
A%=119%  LP722% T8
4,1 -~ 3,4

CENTRO LESTE NORTE OESTE SUL

Fonte: Embraesp Valores atualizados pelo INCC



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — VISAO GERAL S
SECOVIER

Segmentado por ano e regidoes do Municipio de Sdo Paulo

Em Mil Unidades
16.0 Crescimento da
]

14.0 zona Leste e do Centro
12,0 -
10,0

8,0

6,0 '

2,0 g—__ "y

0,0

2004 2006 2006 2007 2008 2008 2010 20M
«==CENTRO e=LESTE ==NORTE ==QESTE SUL

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS AN
SECOVIEZ

Tipologia do Municipio de Sao Paulo

Todos os Dorms. — Part. % segmentado por ano e valor corrigido pelo INCC

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 Média
Menor que $170 mil 21,8% 25,5% 25,4% 26,0% 28,9% |31,9% I 22,0% 24,0%
Entre $170 e $350 mil |36,8% 32,1% 25,8% 34,4% 36,0% 34,3% 35,2% | 32,2%
Entre $350 e S500 mil  15,1% 14,1% 16,4% 18,1% 14,7% ( 13,8%) 17,9% |25,9% I | 17,0% )
Acima de $500 mil 26,4% 28,4% |34,9% 30,1% 22,1% 25,8% 28,2% /26,8%
Total 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% / 100%

Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP

I Maior Participacao O Menor Participacao

73% do mercado esta
enquadrado no SFH




LANCAMENTOS RESIDENCIAIS POR ANO SY
SECOVIEaZ

Municipio de Sao Paulo — VGV corrigido pelo INCC

RS bilhdo Média* = RS 14,2 bi

iitliifl

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

* Periodo = 2004 a 2011

Fonte: Embraesp / Elaboragdo: Secovi-SP



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIER

Regiao Centro — Por dormitdrio - Municipio de Sao Paulo

5 Em mil unidades

4,1

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

21 DORM m2DORM m3DORM m4DORM

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — ATUALIZADO PELO INCC SEEES?E

Regiao Centro — Por faixa de valor - Municipio de Sao Paulo

5  Emmil unidades

2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ma) menor que $170 mil mb)Entre $170 e $350 mil
mc)Entre $350 e $500 mil md) Acima de $ 500 mil

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIER

Regido Centro — Por area util / m? - Municipio de Sdo Paulo

5  Emmil unidades

2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ma)Menos de45 mb)Entre46e65 mc)Entre66e 85
md)Entre 86 e 130 me) Entre 131 e 180 mf) Mais de 180

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS - ®
SECOVIER

Zona Norte — Por dormitorio - Municipio de Sao Paulo

6  Em mil unidades

5,3

5

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
m1DORM m2DORM m3DORM m4DORM

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIER

Zona Norte — Por faixa de valor - Municipio de Sao Paulo

6 Em mil unidades

5,3

5

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

® a) menor que $170 mil ®mb) entre $170 e $350 mil
m c) entre $350 e $500 mil = d) acima de $ 500 mil

Valores atualizados pelo INCC

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIER

Zona Norte — Por area Util / m? - Municipio de S3o Paulo

9) Em mil unidades

5,3

5

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ma)menosde 45 mb)entre46e65 mc)entre 66 e 85
md)entre 86 e 130 me) entre 131 e 180 = f) mais de 180

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS - ®
SECOVIER

Zona Oeste — Por dormitério - Municipio de Sao Paulo

10 Em mil unidades
9

8,0

O =N @Q = O1 OO N O

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M
m1DORM m2DORM m3DORM m4DORM

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — ATUALIZADO PELO INCC SEEES?E;

Zona Oeste — Por faixa de valor - Municipio de Sao Paulo

10 Em mil unidades

9 8,0

O =~ N W S~ 01 ON

2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011

® a) menor que $170 mil ®mb) entre $170 e $350 mil
m c) entre $350 e $500 mil = d) acima de $ 500 mil

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIER

Zona Oeste — Por area util / m? - Municipio de S3o Paulo

10 Em mil unidades

9

8,0

O =~ N W S~ 01 ON

2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ma)menosde 45 mb)entre46e65 mc)entre 66 e 85
md)entre 86 e 130 me) entre 131 e 180 = f) mais de 180

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS - ®
SECOVIER

Zona Leste — Por dormitério - Municipio de Sao Paulo

12 Em mil unidades 11,3

10,1 10,1

10

8

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M
m1DORM m2DORM m3DORM m4DORM

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — ATUALIZADO PELO INCC SEEES?E;

Zona Leste — Por faixa de valor - Municipio de Sao Paulo

11,3

12 Em mil unidades

10,1 10,1
9,0

10 9,2

8

2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011

® a) menor que $170 mil ®mb) entre $170 e $350 mil
m c) entre $350 e $500 mil = d) acima de $ 500 mil

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIER

Zona Leste — Por area util / m? - Municipio de Sdo Paulo

11,3

12 Em mil unidades

10,1 10,1
9,0

10 92

8

2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ma)menosde 45 mb)entre46e65 mc)entre 66 e 85
md)entre 86 e 130 me) entre 131 e 180 = f) mais de 180

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIER

Zona Sul — Por dormitorio - Municipio de Sao Paulo

16 Em mil unidades
14
12
10

14,3

11,7 11,4
10,0

11,2

o N B~ O

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20M
m1DORM m2DORM m3DORM m4DORM

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS — ATUALIZADO PELO INCC

Zona Sul — Por faixa de valor - Municipio de Sao Paulo

16 Em mil unidades

14,3

S

SECOVIER

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

® a) menor que $170 mil ®b) entre $170 e $350 mil
m c) entre $350 e $500 mil = d) acima de $ 500 mil

Fonte: Embraesp

2011



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIER

Zona Sul — Por area util - Municipio de Sao Paulo

16 Em mil unidades

14
12
10

14,3

SO N B OO

2004 2006 2006 2007 2008 2009 2010 2011

ma)menosde 45 mb)entre46e65 mc)entre 66 e 85
md)entre 86 e 130 me) entre 131 e 180 = f) mais de 180

Fonte: Embraesp
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VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS POR ANO SY
SECOVIEaZ

Municipio de Sao Paulo — VGV corrigido pelo INCC

Média* = R$ 13,2 bi
R$ bilhdo

15,9 15,7
155 13,7 13,6 13,3
11,3
9’9 I I

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

* Periodo = 2004 a 2011

Fonte: Embraesp



VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS - 2010/2011 ¢
SECOVIER

Valores Atualizados pelo INCC* - Municipio de Sao Paulo

Em R$ bilhdes

5,1

(" Crescimento nas ) OTEETR 4.7

unidades de
1 dormitério e
estabilidade nas de
\_ 2dormitérios /

4 )
14 1.5

1 Dorm 2 Dorms 3 Dorms 4 ou mais
w2010 =2011

Fonte: Secovi-SP



INDICE DE VELOCIDADE DE VENDAS
Municipio de Sao Paulo — Acumulado do Ano

SO
65,2%
59,6%
46,0% >1,2%
,U70

SECOVIEZ
Média* = 60,2%
69,9%

62,3%

70,3%

57,2%

2004

2005

2006 2007

Fonte: Secovi-SP

2008

2010

2009 2011
Velocidade de Vendas Anual = Vendas / (Estoque + Lancamentos)

* Periodo = 2004 a 2011



VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS — 2011 SY
SECOVIEaZ

Unidades - Municipio de Sao Paulo

/ \ Total = 28,4 mil

13,3

Em mil unidades

2 e 3 dormitoérios
representam 77%
do mercado

2,7

1 Dorm k2 Dorms 3 Dorms/ 4 ou mais

Fonte: Secovi-SP



VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS POR ANO SY
SECOVIEaZ

MUNICIPIO DE SAO PAULO — UNIDADES
Em mil unidades Média* = 30,2
36,6 358 35,9

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
* Periodo = 2004 a 2011

Fonte: Secovi-SP 80



ESTOQUE DE IMOVEIS RESIDENCIAIS — DEZ/11

Unidades - Municipio de Sao Paulo

Em mil unidades

7,8

1 Dorm

Fonte: Secovi-SP

2 Dorms

S

SECOVIER

Total = 19,7 mil

Baixo estoque de 4
ou mais dormitorios

3 Dorms

4 ou Mais

\-

J




S

SECOVIEZ

\

SAO PAULO (RMSP)

| REGIAO
’ ' ' METROPOLITANA DE



LANCAMENTOS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS AN
SECOVIEZ

Regiao Metropolitana de Sao Paulo

Mil unidades

33,7 347
28,2

74% 74%
80%

20% 26% 26%

70,8
65,3

53,5

2004 2005 2006

2009 2010 201

®m Qutros m Municlpio SP

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIERZ

Por Faixa de Valor — até RS 170 mil - RMSP

Atualizado pelo INCC

18
16
14
12
10

Em mil unidades A
N

o N B~ O

2004 20056 2006 2007 2008 2009 2010 | 2011
EQUTRAS CIDADES = SAQ PAULO

EconGmicos prevalecem nas
outras cidades

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS -
SECOVIERZ

Por Faixa de Valor —de RS 170 a RS 350 mil - RMSP

16
14
12
10

o N B~ O

Atualizado pelo INCC

Em mil unidades
N n_;\ ¥

O

2 o? NV

2004 20056 2006 2007 2008 2009 2010 2011
EQUTRAS CIDADES = SAQ PAULO

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIERZ

Por Faixa de Valor — de RS 350 a RS 500 mil - RMSP

Atualizado pelo INCC

12 Em mil unidades —
o?

10

8

2004 20056 2006 2007 2008 2009 2010 | 2011

—
EQUTRAS CIDADES = SAQ PAULO

[ Faixa 2 do SFH
prevalece na Capital

~

S

Fonte: Embraesp



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS S
SECOVIERZ

Por Faixa de Valor — acima de RS 500 mil - RMSP

Atualizado pelo INCC

14 Em mil unidades

12
10

o N A O 0

2004 20056 2006 2007 2008 2009 2010 ( 2011
EQUTRAS CIDADES = SAQ PAULO

Acima de RS 500 mil
prevalece na Capital

J

Fonte: Embraesp



LANCTOS. RESIDENCIAIS POR FAIXA DE VALOR —JAN/2004 A DEZ/2011

.....

) | [ Limite Municipios
Subprefeituras
Lang. Resid. 2004 até 2011 - Prego Total INCC

até 170.000
+  170.000 até 350000
+ 350,000 ate 500.000
* adma de 500,000

‘—=sEcovr



CONCENTRAGAO DE EMPREEND. RESIDENCIAIS — JAN/2004 A DEZ/2011

= —

[ Limite Municipios
Subprefituras
Lang. Resid. 2004 até 2011 - Prego Total INCC

até 170.000
= 170,000 at& 350,000
« 350000 até 500.000
*  adma de 500,000
Concentracdo de Lancamentos 2004 até 2011
= Muito baixa
= Bapa
= Meda
Alta
= Muito alta —

/ | ==secows




CONCENTRAGAO DE UNIDADES RESIDENCIAIS — JAN/2004 A DEZ/2011

[ Limite Municipios
Subprefeituras
Lang. Resid, 2004 até 2011 - Preco Total INCC
até 170,000

+ 170,000 2t 350,000
+ 350000 ate 500000
* adma de 500,000
Densidade Unidades Langadas 2004 até 2011
" Miito baixa
* Beia
P

= Meda
Alta
* Muitoalta

/ ) ‘—=sEcovr



EMPREENDIMENTOS
COMERCIAIS




LANCAMENTOS DE CONJUNTOS COMERCIAIS "!’
SECOVIER

Municipio de Sao Paulo

7,3

Em mil conjuntos

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Fonte: Embraesp



FUTURO DO MERCADO IMOBILIARIO AN
SECOVIEZ

e Crescimento sustentavel (3,5% a 5%). Mercado passa por
processo natural de acomodacao;

e O volume de lancamentos devera ajustar-se a demanda.
Mercado busca equilibrio entre oferta e demanda;

e Deficit habitacional: é possivel solucionar com melhor
infraestrutura e desenvolvimento de projetos;

e Reurbanizacao de areas industriais com criacao de areas de
lazer, escolas, comércio e residéncias para todos os padroes;

e Reestruturacao do Plano Diretor em 2012.



LOCACAO




LOCAGAO RESIDENCIAL - NOVO CONTRATO DE ALUGUEL X EVOLUCAO IGP=V "!,

SECOVIER
Var% Acumulada de 12 meses (dezembro) — Cidade de Sdo Paulo

21
18 18,48
15
12
5,1
3 2.005 2.006 2.007 2.008 2.010 2.011

-1,72
®-aluguel novo =@=|GP-M

A variacao acumulada de 12 meses do IGP-M de
janeiro a dezembro é aplicada no reajuste de

contrato de janeiro do ano seguinte
Fonte: Secovi-SP/FGV



ACOES LOCATICIAS — CIDADE DE SAO PAULO AN
SECOVIEZ

Evolucao Anual — 1995 A 2011

Em mil agdes

70 1 65,9 mil
60

50
40
30
20
10

Fonte: Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo



LOTEAMENTOS




GRUPO DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS HAB. ssﬁﬁ?m

Projetos Protocolados no Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB

Os projetos protocolados indicam a quantidade de empreendimentos que poderao ser
colocados no mercado, os projetos que serdao analisados pelo GRAPROHAB e que podem ser
aprovados, indeferidos ou receber exigéncias técnicas para ajustamento do projeto.

. Quantidade

Loteamentos 400 498 24,5%
Condominios« 113 87 -23,0%
Conjuntos Habitacionais 47 47 0,0%
Outros 5 0 -100,0%
TOTAL 565 632 11,9%
Fonte: Site Graprohab Elaboracao: Secovi-SP

* Condominios horizontais e mistos com mais de 200 unidades ou com area de terreno superior a
50.000 m? / Condominios verticais, com mais 200 unidades ou com area de terreno superior a 50.000
m?, que nao sejam servidos por redes de agua e de coleta de esgotos, guias e sarjetas, energia e
iluminacgao publica ou localizados em area protegidas pela legislagado ambiental.

Fonte: Graprohab / Elaboracdo: Secovi-SP



RELACOES
INTERNACIONAIS




INTERESSE INTERNACIONAL "b
SECOVIEZ

Intercambio de conhecimento e divulgacdao das oportunidades na Industria
Imobiliaria Brasileira

e Recepcao
11 delegacdes / 126 empresdrios

Paises: Portugal, Espanha, Noruega, EUA, Colémbia, Coreia do Sul,
Malasia, entre outros.

e Participacao em eventos internacionais

21 eventos / 21 empresdrios participantes

Principais eventos: IREM, NAR, ICREA, Miami Realtor, FIABCI, SIMA,
CIMLOP, MIPIM, FNAIM, ULI etc.

Fonte: Secovi-SP
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MUITO OBRIGADO

SECOVI-SP

Presidente Economista-chefe

Claudio Bernardes Celso Petrucci
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