s

Econamia

MERCADD
IMOBILIARSD
FINAMCIAMENTO
IMUBILIARIS




" BALANGO,DO MiERGE
#\.«*'_<~ IM\OBILIARIO |

\ 2013

O SINDICATO DA HABITA(AO
Desde 1946

“! SECOVIEZ




1
3
£
=)
c
o
W)
w
L

gﬁn INFLAGAD 2013

IPCA=591%
e
s

Fressin na taoa de Juras

A [T

i

-

oo

&

amg Demanda

P

D AL L

EMPREGO NA
COMSTRUCAD civiL

Ui b et il nessitg de
mido de abira par, pelo mecos, doid o s
amas. [sto tem ajudado 2 economia em

geral

ECONOMIA 2013

Lange do caos, mas
também ndo esta em
uma zona de conforto

%

rd

MERCADO
IMOBILIARIO

(PR 4 X e

L iy

-
&
e LANGAMENTOS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS

Municipio de Sio Paulo

Ml Uridades

Media =315

2004 2005 Ll 2007 oe 20048 2010 11 2012 2013

EElargta —dcia 2004 a 2012

Fante: Embraesp Elabaragsee Secovi-SF

e
.

O custo de construgao
por m? dos imdveis de
1 dormitério é maior
do que o de outras
tipologias e
vy, A
&, »

-

Participagfio % de langamenta trimestral
Chimie i 587 Paids iy

LY

O
o
ZE
S <
< o
O m
zS
Z—
r




Economia #

{PRQN



0

scowez INFLACAO 2013

Desde 1946

IPCA =5,91%

Proximo ao teto da meta do
governo

Pressao na taxa de juros

Fonte: IBGE
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7,5%

PIB 2013

Superior a 2012, mas abaixo
das expectativas

ito do modelo de
crescimento baseado no
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das expectativas
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SECOVIER EMPREGO

Desde 1946

Milhares
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M Brasil M Const Civil
* No Brasil foram gerados mais de 17 milhdes de empregos em 10 anos
« Aproximadamente 1,9 milhio de empregos foram na construcio civil
Fonte: M.T.E.
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EMPREGO NA
CONSTRUCAO CIVIL

Um lancamento imobiliario necessita de
mao de obra por, pelo menos, dois ou trés
anos. Isto tem ajudado a economia em

geral.
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LANCAMENTOS
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e LANCAMENTOS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS
Municipio de Sao Paulo
Mil Unidades
39,0 38,2 38,1 ”"'“;ﬁ‘ﬁ.iﬁff}-'%iﬁﬁ“ms
Média = 31,5 5332  mmmmm
249 25,7
22,6

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS
| 1 MUNICIPIO DE SAO PAULO

Novo Patamar?
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Tipologia dos lancamentos
Municipio de Sao Paulo
2013

4 ou mais 1 Dorm
6%

3 Dorms
26%

2 Dorms
40%

Fonte: Embraesp



Tipologia dos lancamentos Tipologia dos langcamentos
Municipio de Sao Paulo Municipio de Sao Paulo
2013 2004-2012

4 ou mais 1 Dorm

i 1 Dorm
6% 4 ou mais

20% 8%

2 Dorms
40%

Fonte: Embraesp
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Municipio de Sao Paulo - Preco Médio dos Imoveis Residenciais Verticais Novos

R$ Mil / m2 8,7

66 12
5,2

27 31 3,2 3,5 32 36 39
e N wmm B wmm R BN
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Var % do Preco e Var % Real em relagdo ao ano anterior —_—

20%

10,7%
I

3,2%

-12,9%
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

B 0
Var% Real - Descontado pelo INCC Preco -#Var% Re al
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2012
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O custo de construcao
por m2 dos imoveis de
1 dormitorio € maior
do que o de outras

v,/ tipologias
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‘erticais Novos

8,7
7,2

2012 2013

Preco m? e variacao real

Descontado o INCC

7,2%

8,4
7,2

2012 2013%

Elaboracio: Secovi-SP

Se niao houvesse
alteracdo na
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Participacao % de lancamento trimestral

Cidade de Sao Paulo - Unidades

42 TR 36’1;9:3%
3¢ TRI
2¢ TRI
12 TRI

M Periodo 2004 a 2012 m 2013

Fonte: Embraesp/Elaboracio: Secovi-SP
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Comparativo Projetos Aprovados x Lancamentos

Municipio de Sao Paulo - Acumulado de 12 meses - Unidades

60 | Em Mil Unidades Set/11

54,5
55

Out/08
50 47,0

45
/ Out/13

40 \ J 41,1

35 Ago/08 ‘ Dez/13
45,6 33,2
30 Set/10

/ 32,1
25 ;

< Jul/09
20 25,0
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==| ancamentos ===ProjetosAprovados

Fonte: Embraesp / Elaboracio: Secovi-SP
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Distritos com maior concentracao
de lancamentos em unidades

2%
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Limite Municipios
Distritos MSP
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de 100 a 200
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LANCAMENTOS RESIDENCIAIS EM VALORES - VGVL

Municipio de Sao Paulo

Em RS$ bilhoes atualizados pelo INCC-DI de Dez/13
20,2 20,7 21%

Média = 16,5 bi

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
B VGVL (INCC-DI) ===~ Média 2004 a 2012

Fonte: Embraesp / Elaboragio: Secovi-SP
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Vendas Imdveis Residenciais - Municipio de Sao Paulo

Mil Unidades
36,6 35,8 35,9
Média = 29,9 32,8 za,s%rt 33,3
28,3
23,8 27,0
20,2

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

M Vendas —Meédia2004 a 2012

Fonte: Secovi-SP

@:Prez



Comparativo de vendas com o ano anterior - por dormitorio
Imoveis Residenciais - Municipio de Sao Paulo

14,7

Total de Unidades
2012: 27,0
2013: 33,3

Mil Unidades 13,4

99,7% (~

4,2

8,4

1 Dorm 2 Dorms 3 Dorms 4 ou Mais
w2012 m2013
Ano: 2012 Ano: 2013

4 0u
mais
8%

Fonte: Secovi-SP




Comparativo Lancamentos e Vendas
Cidade de Sao Paulo - Mil Unidades

Total de Unidades
Lanctos: 33,2

12,0
Vendas: 33,3

1T13 2T13 3T13 4713
®m Lanctos m Vendas

Fonte: Secovi-SP
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Porcentagem das vendas por trimestre

Cidade de Sao Paulo - % do Total de Vendas do ano

42 TRI

32 TRI

22 TRI

12 TRI

19,4%
20,6%

M Periodo 2004 a 2012 m 2013

28,6%

25,9%
24, 3%

31,9%

Fonte: Secovi-SP



VGV de Imoéveis Residencias
Cidade de Sao Paulo - Atualizados pelo INCC-DI de dez/13

VGV em RS bilhoes

30% 19,1
IIIII1”|

2010 2011 2012 2013

Fonte: Secovi-SP
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MOGI DAS CRUZES SALESOPOLIS
BIRITIBA-MIRIM

REGIAO
METROPOLITANA DE
SAO PAULO (RMSP)

2)S.B.C.
3.682

-
.

S. B. DO CAMPO

S. LGO DASERRA

JUQUITIBA

Fonte: Embraesp
W:Prez



~ Os 5 municipios do entorno da ) Guarulhos
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LANCAMENTOS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS

Regiao Metropolitana de Sao Paulo

Mil Unidades

62,1 63,0

Média = 52,2 Mil

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
s MSP = OUTROS ---Meédia2004 a 2012

Fonte: Embraesp / Elaboracio: Secovi-SP
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Outros Mun.

-11% '
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Preco Médio Anual Iméveis Residenciais - Area Util
Municipio de Sao Paulo x Outros Municipios da RMSP

R$ Mil

10,9 10,7

1 Dorm 2 Dorms 3 Dorms 4 ou Mais Media

m MSP m OQutros

Fonte: Embraesp / Elaboragio: Secovi-SP
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VENDAS DE IMOVEIS RESIDENCIAIS

Regidao Metropolitana de Sao Paulo

Mil Unidades
15%

65,2
58,4

52,8 50,9

2010 2011 2012 2013
® MSP M Outros

Fonte: Secovi-SP
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Mercado Imobiliario

Interior de Sao Paulo




*

*

Estado de Sao Paulo

Populacao de 42 milhoes de pessoas (2013)
PIB de R$ 1,3 trilhao (2011)

@:Prezi



Estudos de Mercado Imobiliar

10 -

Secovi-SP

MERCADO IMOBILIARIO

PIB 2011 | Part% PIB | Populacdao |Part% Populacao Periodo 12 |Lanctos. iméveis

RS Bilhdes | do Estado 2013** do Estado meses Residenciais
Estado de Sao Paulo 1.349,5 100,0% | 42.304.694 100,0%
RMSP 760,0 56,3% 20.128.227 47,6% jan/13 adez/13 58.143
Bauru 8,0 0,6% 350.392 0,8% fev/12 ajan/13 1.586
Campinas 40,5 3,0% 1.112.050 2,6% ago/12 ajul/13 1.399
Jundiai 21,8 1,6% 382.363 0,9% dez/12 a nov/13 4.067
Sdo José do Rio Preto 9,7 0,7% 421.169 1,0% jun/12 a mai/13 1.964
Sorocaba 17,9 1,3% 608.269 1,4% out/12 a set/13 5.707
Baixada Santista* 43,2 3,2% 1.338.747 3,2% abr/12 amar/13 5.686
Subtotal 141,1 10,5% 4.212.990 10,0% Subtotal 20.409
* Santos, Sdo Vicente, Guarujé e Praia Grande
** Estimativa Seade
Total 901 66,8% 24.341.217 57,5% Total 78.552

:Prez

Fonte: Seade

Fonte: Robert Zarif
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Financiamento Imobiliario do SBPE - Brasil

Valores financiados - RS Bilhdes

32%

Jan.adez.12 Jan. a dez.13

Fonte: Abecip / Elaborac¢io: Secovi-SP
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Financiamento Imobiliario do SBPE - Brasil

Unidades financiadas (Mil)
17%

Jan.a dez.12 Jan. a dez.13

Fonte: Abecip / Elaboracido: Secovi-SP
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Fonte: Abecip/Bacen




Projecao para 2014
Financiamento Imobiliario SBPE

Concessoes em R$ bilhoes

15%

/—’ 126

109

2010 2011 2012 2013 2014

Fonte: Abecip e Bacen
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2014

Previsao

Previsio Mercado Imobiliirio

Lancamento: Estabilidade

Venda: Estabildade
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Previsao Mercado Imobiliario

Lancamento: Estabilidade

Venda: Estabildade
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